
КАРТА-ПЛАН ТЕРРИТОРИИ

Пояснительная записка

1. Сведения о территории выполнения комплексных кадастровых работ:

28:01:010012, г. Благовещенск, Амурская область

(наименование субъекта Российской Федерации, муниципального образования, населенного пункта, уникальные учетные номера кадастровых кварталов, иные сведения, позволяющие определить местоположение
территории, на которой выполняются комплексные кадастровые работы, например, наименование садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, гаражного кооператива, элемента

планировочной структуры)

2. Основания выполнения комплексных кадастровых работ:

Наименование, дата и номер документа, на основании которого выполняются комплексные кадастровые работы:

Муниципальный контрак № 2023.0154 от 5 мая 2023 г., выдан Администрация города Благовещенска

3. Дата подготовки карты-плана территории: 8 сентября 2025 г.

4. Сведения о заказчике(ах) комплексных кадастровых работ:

В отношении юридического лица, органа местного самоуправления муниципального района, муниципального округа или городского округа либо уполномоченного
исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации:

полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование: Администрация города Благовещенска

основной государственный регистрационный номер: 1022800520588

идентификационный номер налогоплательщика: 2801032015

В отношении физического лица или представителя физических или юридических лиц:

фамилия, имя. отчество (последнее - при наличии): –

страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации (СНИЛС): –

Наименование и реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заказчика(ов) комплексных кадастровых работ:
–

Адрес электронной почты (для направления уведомления о результатах внесения сведений в Единый государственный реестр недвижимости):
–

5. Сведения об исполнителе комплексных кадастровых работ:



Полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование и адрес юридического лица, с которым заключен государственный или муниципальный контракт
либо договор подряда на выполнение комплексных кадастровых работ:

–

Фамилия, имя. отчество кадастрового инженера (последнее - при наличии): Котельникова Юлия Владимировна

и основной государственный регистрационный номер кадастрового инженера индивидуального предпринимателя (ОГРНИП): 318784700213288

Страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации
(СНИЛС) кадастрового инженера: 139-488-636-20

Уникальный реестровый номер кадастрового инженера в реестре саморегулируемой организации кадастровых инженеров и дата внесения сведений о физическом

лице в такой реестр: 2952, 20 мая 2021 г.

Полное или (в случае, если имеется) сокращенное наименование саморегулируемой организации кадастровых инженеров, членом которой является кадастровый
инженер:

Ассоциация СРО "ОПКД"

Контактный телефон: +7 (999) 025-12-02

Почтовый адрес и адрес электронной почты, по которым осуществляется связь с кадастровым инженером:
195176, Санкт-Петербург г, Пискарёвский пр-кт, д.25, лит.А, оф.1202, kkotelnikovaa@bk.ru

6. Перечень документов, использованных при подготовке карты-плана территории:

Реквизиты документа

Вид Дата Номер Наименование Иные сведения

1 2 3 4 5 6

1

Кадастровая выписка о земельном
участке, выдан: Филиал публично-
правовой компании «Роскадастр»
по Амурской области

21 августа 2025 г.
КУВИ-001/2025-

160233474

Выписка из ЕГРН об объекте
недвижимости (земельный участок)

—

2

Кадастровый план территории,
выдан: Филиал публично-правовой
компании «Роскадастр» по
Амурской области

21 августа 2025 г.
КУВИ-001/2025-

160231451

Кадастровый план территории

—

3

Иной документ, содержащий
описание объекта, выдан:
Публично-правовая компания
«Роскадастр»

19 апреля 2023 г. 170-11312/2023-В

Выписка о пунктах государственной
геодезической сети

—

4
Иной документ, выдан:
Администрация города
Благовещинска

6 августа 2025 г. З-2367
Обращение по гарантийным обязательствам

—

7. Пояснения к карте-плану территории:

№
п/п



Перечень документов, использованных при подготовке карты-плана территории

Карта-план территории подготовлен в рамках гарантийных обязательств соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования
города Благовещенска, утвержденными Постановлением администрации города Благовещенска от 30.01.2025г. №479 (в ред. постановлений администрации города
Благовещенска от 22.07.2025 № 4079; 22.07.2025 № 4080; 23.07.2025 № 4096; 23.07.2025 № 4097).

Ссылка на официальный сайт: https://admblag.ru/citybuild/informatsionnoe-obespechenie/pravila-zemlepolzovaniya-i-zastroyki-deystvuyushchaya-redaktsiya/

В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ "О кадастровой деятельности" уточнение местоположения границ земельных участков при
выполнении комплексных кадастровых работ осуществляется по правилам, предусмотренным частью 1.1 статьи 43 Федерального закона от 13 июля 2015 года N 218-
ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", в том числе с использованием документов, указанных в части 3 статьи 42.6 настоящего Федерального закона.
При подготовке карты-плана территории использовались материалы землеустроительной документации - землеустроительные дела на кадастровый квартал 1996
года и 2005 года, подготовленные Амурской топографо-геодезической экспедицией и ОАО "Амурземпроект" в 1996г и 2005г.

При выполнении комплексных кадастровых работ и подготовке карты-плана территории использовались пункты государственной геодезической сети, содержащиеся
в федеральном фонде пространственных данных – Выписка о пунктах государственной геодезической сети № 170-11312/2023-В от 19.04.2023г.

В связи с тем, что по итогам проведения согласительных комиссий отсутствовали возражения заинтересованных лиц относительно местоположения границ
земельных участков, определенных в ходе выполнения комплексных кадастровых работ в кадастровом квартале 28:01:010012, заключение комиссии о результатах
рассмотрения возражений заинтересованных лиц относительно местоположения границ земельных участков в карта-плане территории отсутствует.

Сведения об уточняемых земельных участках, необходимые для исправления реестровых ошибок в сведениях о местоположении их границ

1. В рамках исполнения гарантийных обязательств муниципального контракта №2023.0154 от 05.05.2023 г. на выполнение комплексных кадастровых работ в
отношении кадастрового квартала 28:01:010012 расположенного на территории г. Благовещенска Амурской области были проведены работы по исправлению
реестровой ошибки в местоположении границ земельного участка с кадастровым номером 28:01:010012:13.

2. Данное исправление реестровой ошибки вызвано необходимостью приведения в соответствие границ земельного участка, учтенного в Едином государственном
реестре недвижимости, с их фактическим местоположением на местности. При выполнении кадастровых работ было выявлено, что при съемке земельного участка
были допущены ошибки в определении координат характерных точек их границ.

3. Исполнителем комплексных кадастровых работ были произведены повторные определения координат точек границ данного земельного участка, позволяющие
идентифицировать их фактическое местоположение на местности. Повторные измерения подтвердили наличие ошибок в местоположении границ земельного
участка, что повлекло за собой незначительные изменения их местоположения.

4. Координаты характерных точек границ земельного участка определены Методом спутниковых геодезических измерений. Точность определения координат
характерных точек границ земельного участка - 0,1 м.



Сведения о пунктах геодезической сети и средствах измерений
1. Сведения о пунктах геодезической сети:

Дата обследования 23 мая 2023 г.

Сведения о состоянии

X Y
наружного знака

пункта
центра пункта

марки центра
пункта

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1
Астрономо-геодезическая
сеть. 1

Благовещенск, сигн.
457 524,33 3 283 106,74

2
Астрономо-геодезическая
сеть. 1

Кани-Курган, сигн.
449 129,51 3 295 371,14

3
Астрономо-геодезическая
сеть. 2

Трактовая, сигн.
462 102,02 3 283 796,47

2. Сведения об использованных средствах измерений:

№
п/п

Наименование и обозначение типа средства измерений -
прибора (инструмента, аппаратуры)

Заводской или серийный номер
средства измерений

Реквизиты свидетельства о поверке прибора (инструмента,
аппаратуры) и (или) срок действия поверки

1 2 3 4

1
Аппаратура геодезическая спутниковая GALAXY G1
Plus

заводской (серийный) номер
прибора отсутствует

С-ЕВЧ/17-07-2024/354900318, выдано от 17.07.2024 г.,
действительно до 16.07.2025г.

№
п/п

Вид геодезической сети
Название пункта

геодезической сети и тип
знака

Система координат
пункта

геодезической сети

Координаты пункта, м

МСК-28, зона 3

Утрачен

Сохранился Сохранился

Сохранился



Сведения об уточняемых земельных участках

1. Сведения о характерных точках границ уточняемого земельного участка с кадастровым номером :

Система координат Зона №

Координаты, м

содержатся в Едином
государственном реестре

недвижимости

определены в результате
выполнения комплексных

кадастровых работ

X Y X Y

1 2 3 4 5 6 7 8
2. Сведения о частях границ уточняемого земельного участка с кадастровым номером :

Обозначение части границ

от т. до т.

1 2 3 4 5
3. Сведения о характеристиках уточняемого земельного участка с кадастровым номером :

№ п/п Наименование характеристики земельного участка Значение характеристики

1 2 3
1. Адрес земельного участка

1.1. Сведения о местоположении земельного участка (при
отсутствии адреса) в структурированном в соответствии с
федеральной информационной адресной системой виде

1.2. Дополнительные сведения о местоположении земельного
участка

2. Площадь земельного участка ± величина погрешности
определения (вычисления) площади (Р ± ∆Р), м²

3. Формула, примененная для вычисления предельной
погрешности определения площади земельного участка, с
подставленными значениями и итоговые (вычисленные)
значения

4. Площадь земельного участка согласно сведениям Единого
государственного реестра недвижимости (Pкад), м²

5. Оценка расхождения P и Pкад (P - Pкад), м²

Обоз-
начение
харак-
терных
точек

границ

Метод определения координат

Формулы, примененные для
расчета средней

квадратической погрешности
определения координат

характерных точек границ
(Mt), с подставленными в

такие формулы значениями и
итоговые (вычисленные)

значения Mt, м

Описание закрепления
точки

Горизонтальное
проложение (S), м

Описание прохождения части границ
Сведения о согласовании местоположения границ

(согласовано/спорное)



1 2 3
6. Предельный минимальный и максимальный размеры земельного

участка (Pмин и Pмакс), м²

7. Вид (виды) разрешенного использования

7.1. Дополнительные сведения об использовании земельного участка

8. Кадастровый или иной государственный учетный номер
(инвентарный) здания, сооружения, объекта незавершенного
строительства, расположенного на земельном участке

9. Сведения о земельных участках (землях общего пользования,
территории общего пользования), посредством которых
обеспечивается доступ

10. Иные сведения

4. Пояснения к сведениям об уточняемом земельном участке с кадастровым номером :

1.



Сведения об образуемых земельных участках

1. Сведения о характерных точках границ образуемого земельного участка :
обозначение земельного участка

Система координат Зона №

Координаты, м

X Y

1 2 3 4 5 6
2. Сведения о частях границ образуемого земельного участка :

обозначение земельного участка

Обозначение части границ

от т. до т.

1 2 3 4 5
3. Сведения о характеристиках образуемого земельного участка :

обозначение земельного участка

№ п/п Наименование характеристики земельного участка Значение характеристики

1 2 3

2. Категория земель

3. Вид (виды) разрешенного использования

3.1. Дополнительные сведения об использовании земельного
участка

4. Реестровый номер границ территориальной зоны или в
случае отсутствия такого реестрового номера ее
индивидуальное обозначение (вид, тип, номер, индекс)

5. Площадь земельного участка ± величина погрешности
определения (вычисления) площади (Р ± ∆Р), м²

1. Адрес земельного участка

1.1. Сведения о местоположении земельного участка (при
отсутствии адреса) в структурированном в соответствии
с федеральной информационной адресной системой виде

1.2. Дополнительные сведения о местоположении земельного
участка

Обоз-
начение
харак-
терных
точек

границ

Метод определения координат

Формулы, примененные для расчета
средней квадратической погрешности
определения координат характерных

точек границ (Mt), с подставленными в
такие формулы значениями и итоговые

(вычисленные) значения Mt, м

Описание закрепления точки

Горизонтальное
проложение (S), м

Описание прохождения части границ
Сведения о согласовании местоположения границ

(согласовано/спорное)



1 2 3
6. Формула, примененная для вычисления предельной

погрешности определения площади земельного участка,
с подставленными значениями и итоговые
(вычисленные) значения

7. Предельный минимальный и максимальный размеры
земельного участка (Pмин) и (Pмакс), м²

8. Кадастровый или иной государственный учетный номер
(инвентарный) объекта недвижимости, расположенного
на образуемом земельном участке

9. Кадастровые номера исходных земельных участков

9.1. Кадастровый номер входящего в состав земельного
участка, представляющего собой единое
землепользование (номер контура многоконтурного
земельного участка), преобразование которого
осуществляется

9.2. Кадастровые номера земельных участков, исключаемых
из состава измененного (исходного) земельного участка,
представляющего собой единое землепользование

9.3. Кадастровый или иной государственный учетный номер
(инвентарный) объекта недвижимости, расположенного
на измененном земельном участке

10. Условный номер земельного участка

11. Учетный номер проекта межевания территории

12. Дополнительные сведения об образовании земельного
участка

13. Сведения о земельных участках (землях общего
пользования, территории общего пользования),
посредством которых обеспечивается доступ

14. Иные сведения

4. Пояснения к сведениям об образуемом земельном участке :
обозначение земельного участка

1.



Сведения об уточняемых земельных участках, необходимые для исправления реестровых ошибок в сведениях о местоположении их границ

1. Сведения о характерных точках границ уточняемого земельного участка с кадастровым номером 28:01:010012:13 :

Система координат МСК-28, зона 1 Зона № 3

Координаты, м

содержатся в Едином
государственном реестре

недвижимости

определены в результате
выполнения комплексных

кадастровых работ

X Y X Y

1 2 3 4 5 6 7 8

18 454 051,00 3 285 069,78 454 051,00 3 285 069,78

19 454 050,28 3 285 071,36 454 050,28 3 285 071,36

41 454 042,66 3 285 118,18 454 042,66 3 285 118,18

20 454 042,12 3 285 120,60 — —

21 454 041,85 3 285 121,90 — —

22 454 033,42 3 285 120,59 — —

н46У — — 454 030,22 3 285 116,18

23 454 034,98 3 285 110,54 — —

24 454 030,78 3 285 109,70 454 030,78 3 285 109,70

43 454 032,96 3 285 097,99 454 032,96 3 285 097,99

45 454 039,82 3 285 054,43 454 039,82 3 285 054,43

25 454 053,13 3 285 056,80 454 053,13 3 285 056,80

18 454 051,00 3 285 069,78 454 051,00 3 285 069,78
2. Сведения о частях границ уточняемого земельного участка с кадастровым номером 28:01:010012:13 :

Обозначение части границ

от т. до т.

1 2 3 4 5

18 19 1,74

19 41 47,44

41 н46У 12,60

н46У 24 6,50

24 43 11,91

Обоз-
начение
харак-
терных
точек

границ

Метод определения координат

Формулы, примененные для
расчета средней

квадратической погрешности
определения координат

характерных точек границ
(Mt), с подставленными в

такие формулы значениями и
итоговые (вычисленные)

значения Mt, м

Описание закрепления
точки

—

0,10

——

0,10

Горизонтальное
проложение (S), м

Описание прохождения части границ
Сведения о согласовании местоположения границ

(согласовано/спорное)

— согласовано



1 2 3 4 5

43 45 44,10

45 25 13,52

25 18 13,15
3. Сведения о характеристиках уточняемого земельного участка с кадастровым номером 28:01:010012:13 :

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики

1 2 3
1. Адрес земельного участка —

1.1. Сведения о местоположении земельного участка (при
отсутствии адреса) в структурированном в соответствии с
федеральной информационной адресной системой виде

675004, Российская Федерация, Амурская область, Благовещенск г, Новая ул, д 29/1

1.2. Дополнительные сведения о местоположении земельного
участка —

2. Площадь земельного участка ± величина погрешности
определения (вычисления) площади (Р ± ∆Р), м² 813 ± 10,00

3. Формула, примененная для вычисления предельной
погрешности определения площади земельного участка, с
подставленными значениями и итоговые (вычисленные)
значения

ΔP = 3,5*0,10*√(813,00) = 10

4. Площадь земельного участка согласно сведениям Единого
государственного реестра недвижимости (Pкад), м² 820,00

5. Оценка расхождения P и Pкад (P - Pкад), м² 7
6. Предельный минимальный и максимальный размеры земельного

участка (Pмин и Pмакс), м²
—
—

7. Кадастровый или иной государственный учетный номер
(инвентарный) здания, сооружения, объекта незавершенного
строительства, расположенного на земельном участке

28:01:010012:154

8. Вид (виды) разрешенного использования Индивидуальный жилой дом

8.1. Дополнительные сведения об использовании земельного участка —

9. Сведения о земельных участках (землях общего пользования,
территории общего пользования), посредством которых
обеспечивается доступ

—

10. Иные сведения Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального
строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов
от затопления, подтопления; использование сточных вод в целях регулирования плодородия
почв; размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства

— согласовано



1 2 3
и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ,
пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; осуществление авиационных мер
по борьбе с вредными организмами (устанавливаются: Водный кодекс Российской
Федерации от 3 июня 2006 г. N 74-ФЗ)
начало действия: 24 октября 2022 г.. Учётный номер зоны 28:01-6.528. Обременение
возникает на основании: Приказ об установлении границ зон затопления, подтопления
водами реки Амур на территории с. Верхнеблаговещенское Благовещенский городской
округ Амурской области № 202. Приказ об установлении границ зон затопления,
подтопления водами рек зея и Амур на территории г. Благовещенск Амурской области №
198. Приказ об установлении границ зон затопления, подтопления водами рек Зея и Амур
на территории п. Зазейский Благовещенский городской округ Амурской области № 203
Запрещается на участке 5А от границ участка 5В до границ окружности радиусом 30
километров от КТА размещение опасных производственных объектов I класса опасности
допускается размещение опасных производственных объектов II, III и IV классов
опасности. За пределами окружности радиусом 30 километров от КТА допускается
размещение опасных производственных объектов I класса опасности.
начало действия: 4 октября 2023 г.. Учётный номер зоны 28:10-6.364. Обременение
возникает на основании: Сопроводительное письмо об установлении приаэродромной
территории № Исх-18139/04. Документ, содержащий сведения о границах, зонах,
территориях, в том числе текстовое и графическое описание местоположения их границ с
перечнем координат характерных точек, подготовленный в форме электронного документа
№ б/н
Ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности, в
третьей подзоне, распространяются на размещение и эксплуатацию объектов, высота
которых превышает ограничения, установленные Федеральными правилами использования
воздушного пространства Российской Федерации, утвержденными постановлением
Правительства Российской Федерации от 11 марта 2010 г. N 138 "Об утверждении
Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации",
Приказом Минтранса России от 04.05.2018 N 176 "Об утверждении Порядка установления
границ полос воздушных подходов на аэродромах гражданской авиации", МОС ФАП N 262
введенной в действие решением Росавиации от 09.11.2015 N 6.04-2464, а именно: -
запрещено размещение, строительство и сооружение объектов капитального строительства,
временных объектов, объектов инженерной подготовки, линейных объектов, размещение
машин и механизмов, превышающих ограничения, установленные в зоне ограничения
застройки по высоте. (высоты ограничения абсолютные в Балтийской системе высот
1977г).
начало действия: 4 октября 2023 г.. Учётный номер зоны 28:10-6.187. Обременение
возникает на основании: Федеральный закон от 1 июля 2017 г. N 135-ФЗ "О внесении
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части



1 2 3
совершенствования порядка установления и использования приаэродромной территории и
санитарно-защитной зоны" № 135, выдан Правительство Российской Федерации.
Постановление Правительства РФ от 2 декабря 2017 г. N 1460 "Об утверждении Правил
установления приаэродромной территории, Правил выделения на приаэродромной
территории подзон и Правил разрешения разногласий, возникающих между высшими
исполнительными органами государственной власти субъектов Российской Федерации и
уполномоченными Правительством Российской Федерации федеральными органами
исполнительной власти при согласовании проекта решения об установлении
приаэродромной территории" № 1460, выдан Правительство Российской Федерации. карта
(план) № б/н, выдан ООО "Земельный вопрос" Гладченко Татьяна Леонидовна. Проект
решения об установлении приаэродромной территории аэродрома Благовещенск
(Игнатьево) № б/н, выдан ГУП Амурской области "Аэропорт Благовещенск"

4. Пояснения к сведениям об уточняемом земельном участке с кадастровым номером 28:01:010012:13 :

1. —



Описание местоположения здания, сооружения, объекта незавершенного строительства на земельном участке

1. Сведения о характерных точках контура объекта недвижимости с кадастровым номером :

Система координат Зона №

Содержатся в Едином
государственном реестре

недвижимости

Определены в ходе выполнения
комплексных кадастровых работ

координаты, м
Радиус,

м
координаты, м

Радиус,
м

X Y R X Y R

1 2 3 4 5 6 7 8 9

2. Сведения о характеристиках объекта недвижимости с кадастровым номером :

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики

1 2 3

5. Адрес здания, сооружения, объекта незавершенного
строительства

5.1. Сведения о местоположении здания, сооружения, объекта
незавершенного строительства (при отсутствии адреса) в
структурированном в соответствии с федеральной
информационной адресной системой виде

5.2. Дополнительные сведения о местоположении

1. Вид объекта недвижимости

2. Ранее присвоенный государственный учетный номер
(инвентарный) здания, сооружения, объекта незавершенного
строительства

3. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков),
в границах которого (которых) расположены здание,
сооружение, объект незавершенного строительства

4. Уникальный учетный номер кадастрового квартала, в границах
которого расположены здание, сооружение, объект
незавершенного строительства

6. Иные сведения

3. Пояснения к сведениям об объекте недвижимости с кадастровым номером :

1.

Обоз-
начение
харак-
терных
точек

границ

Метод определения координат

Формулы, примененные для расчета
средней квадратической

погрешности определения координат
характерных точек (Mt), м, с

подставленными в такие формулы
значениями и итоговые

(вычисленные) значения Mt, м



Сведения о зданиях, сооружениях, объектах незавершенного строительства,
необходимые для исправления реестровых ошибок в сведениях об описании их местоположения

1. Сведения о характерных точках контура
вид объекта недвижимости (здание, сооружение, объект незавершенного строительства)

с кадастровым номером :

Система координат Зона №

Содержатся в Едином
государственном реестре

недвижимости

Определены в ходе выполнения
комплексных кадастровых работ

координаты, м
Радиус,

м
координаты, м

Радиус,
м

X Y R X Y R

1 2 3 4 5 6 7 8 9

2. Иные сведения об объекте недвижимости с кадастровым номером :

1.

3. Пояснения к сведениям об объекте недвижимости с кадастровым номером :

1.

Обоз-
начение
харак-
терных
точек

границ

Метод определения координат

Формулы, примененные для расчета
средней квадратической

погрешности определения координат
характерных точек (Mt), м, с

подставленными в такие формулы
значениями и итоговые

(вычисленные) значения Mt, м


